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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NR 3b
OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3b
LOKALIZACJA: Bydgoszcz przy ul Gen. W. Bortnowskiego, dziatki nr: 1/15, 1/29, 1/30, 1/31 - obreb 340, 3/12,
3/27 - obreb 436

gmina: M. Bydgoszcz

miasto: Bydgoszcz

INWESTOR: Bydgoskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. ul. Grunwaldzka 64 85-239
Bydgoszcz

J. PROJEKTOWA:  Pracownia Projektowa Architekt Piotr Slotata ul. Diugosza 25A/44, 60-556 Poznat, tel. 609 439
460, email: biuro@piotrslotala.pl

1. 0. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora

- Program Inwestora

- Wizja w terenie

1.2. Przedmiot opracowania
Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

1.3. Lokalizacja obiektu
Dziatki na ktorych planowana jest inwestycja potozone sg w Bydgoszczy, w dzielnicy Fordon, przy ul. gen W.
Bortnowskiego 3b w Bydgoszczy, (nr dziatek nr dziatek: 1/15, 1/29, 1/30, 1/31 - obreb 340, 3/12, 3/27 - obrgb
436)

2.0. STAN ISTNIEJACY
Obszar inwestycji znajduje sie we wschodniej czesci Bydgoszczy, okoto 17km od centrum miasta. W odlegtoSci
ok. 4,0 km znajduje sig ul. Fordonska, bedgca jedng z gtownych arterii komunikacyjnych miasta oraz trasg
wylotowg w kierunku Torunia (most na Wisle). W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Wyzwolenie z fragmentem terenu Powi$la w jednostce Fordon w Bydgoszezy (Uchwaty nr XVIII/431/03 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003 r) teren objety inwestycjg oznaczony jest symbolem 2MW. Teren to
nieogrodzone i niezagospodarowane dziatki, porosnieta niskimi trawami i lokalnie zalegajacg na powierzchni
reszkami ttucznia wapiennego w przesztosci prawdopodobnie tu sktadowanego. Teren ten stanowi stanowigcy
tymczasowy lokalny ,dziki” parking samochodowy dla mieszkancow pobliskich blokéw. Od potudnia teren badan
ogranicza ul. Gen. Wtadystawa Bortnowskiego. Z pozostatych stron teren badan sasiaduje z budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Powierzchnia terenu w obrebie projektowanego obiekiu delikatnie opada w
kierunku potudniowo — zachodnim. Rzedne powierzchni terenu oscylujg w granicach 38,30 — 38,70 m n.p.m.
Deniwelacja terenu w obrebie rzutu projektowanego nie przekracza 0,4m. Dziatki s3 poro$nigte zielenig niskg oraz
sporadycznie krzewami i drzewami. Na terenie dziatki 1/31 znajdujg sig pozostatosci fundamentu betonowego
(rozmiar ok 5,5m x 0,5m) wystajgcego ok 0,5m ponad powierzchnie terenu. Fundament ten nalezy zlikwidowac
przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

3.0. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE — FUNKCJONALNE.

3.1. Opis projektowanego budynku.
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Zaprojektowano 5-kondygnacyjny budynek w obrysie zblizonym do prostokata, niepodpiwniczony o dachu
pfaskim. Poziom posadzki przyziemia w poziomie ternu otaczajgcego budynek. W budynku zaprojektowano 1
klatke schodowg oraz winde. Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej czesciowo uprzemystowionej.

3.2. Przeznaczenie i program uzytkowy.
Projektowany obiekt bedzie petnit funkcje mieszkalng. Wydzielono w nim 22 lokale mieszkalne 1, 2 lub 3-
pokojowe, Na kondygnacjach 1-4 zaprojektowano wytgcznie mieszkania wraz z czescig komunikacyjng (korytarz i
klatka schodowa). W przyziemiu przewidziane sg 2 lokale mieszkalne oraz komorki lokatorskie dla kazdego
mieszkania oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

4.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

4.1. Budynek mieszkalny usytuowano zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, rownolegle do potudniowej granicy dziatki nr 1/31 (odcinek oznaczony na rysunku projektu
zagospodarowania dziatki G-H), w odlegtosci 4,00m od tej granicy oraz w drugim kierunku w odlegtosci 42,52m
od punktu G, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze wymaganej warunkami odlegtosci od
dziatek sgsiednich.
Projektowany budynek mieszkalny jest potozony na obszarze oznaczonym jak 2MW w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenie z fragmentem terenu PowiSla w jednostce Fordon w
Bydgoszczy (Uchwaty nr XVIIl/431/03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 grudnia 2003 r).jako 2MW.
Zgodnie z zamierzeniem Inwestora, zagospodarowanie terenu w granicach przedstawionych w projekcie stanowi
pierwszy etap inwestycji. Docelowo ma zosta¢ zagospodarowany caty teren 2MW, zgodnie z koncepcija zatgczong
do projektu (docelowo przewiduje sie 4 budynki 5-kondygnacyijne, kazdy po 22 mieszkania - tacznie 88 mieszkan
wraz z obstugujacym je zagospodarowaniem terenu).
Spetniono zapisy w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zamierzenia inwestycyjnego:
a) Ogolne zasady w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem zawarte w §5 MPZP:
-zakaz lokalizacji funkcji przemystowo-sktadowych oraz innych funkcji o charakterze ucigzliwym dla otoczenia,
Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, a takze obowigzek zapewnienia niezbednego zabezpieczenia przed
mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu (na parkingach) - przez wykonanie odpowiednich izolacji nawierzchni
drogowych oraz oczyszczenie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego. Wymaganie
spefnione - szczegdtowe rozwigzania w opracowaniach branzowych.
-dla czeSci terenu objetego planem (oznaczonego na rysunku) ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie "B"
ochrony konserwatorskiej - (nie dotyczy, inwestycja poza strefg "B").
-dla catego terenu objetego planem - przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na znaleziska archeologiczne
- obowigzek natychmiastowego przerwania tych robot oraz powiadomienia Oddziatu Wojewddzkiego SOZ -
Delegatura w Bydgoszczy - wymaganie spetnione poprzez odpowiedni zapis w dokumentaciji projektowe;.
-W granicach strefy "W" ochrony archeologicznej prace ziemne wymagaja uzgodnienia z Oddziatem Wojewodzkim
S0Z-Delegatura w Bydgoszczy (nie dotyczy - obszar inwestycji poza strefg "W")
-dla catego terenu objetego planem - obowigzuje uzyskanie wytycznych w zakresie przedsiewzig¢ obrony cywilnej
z Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego, Obrony Ludnosci i Spraw Obronnych Kujawsko-Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Bydgoszczy - (wymaganie spetnione poprzez uzyskanie odpowiednich wytycznych i
sporzadzenie tzw. Aneksu OC)
-dla czesci terenu objetego planem - ograniczenie dotyczace budowy nowych obiektow kubaturowych wynikajace
zich lokalizacji w strefie ochrony przeciwpowodziowej Wisty (nie dotyczy - teren inwestycji poza strefg).
-dla catego terenu objetego planem - zachowanie odlegtosci projektowanej zabudowy od linii rozgraniczajgcych
ulic sgsiadujacych z tg zabudowg - wedtug rysunku planu (wymaganie spetnione poprzez odpowiednig lokalizacje
projektowanego budynku, przedstawione na rysunku projekiu zagospodarowania). Przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy zostat ustalony na podstawie rysunku planu oraz dodatkowych wyjasnien WAB Urzedu Miasta
Bydgoszczy w tej kwestii.
-dla catego terenu objetego planem - zakaz wprowadzania tymczasowych form zagospodarowania terenu
(wymaganie spefnionej - nie przewiduje sie tymczasowych form zagospodarowania terenu)
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4.2.
43.

-dla czesci terenu objetego planem: dla dziatek budowlanych, ktorych czesci znajdujg sie w liniach
rozgraniczajgcych projektowanych drog publicznych (nie dotyczy, nie przewiduje sie tymczasowych form
zagospodarowania terenu)

-dla catego terenu objetego planem obowigzek uwzgledniania na etapie sporzadzania projektow budowlanych i
projektow zagospodarowania terenu infrastruktury podziemnej oraz zachowania normatywnych odlegtosci od
istniejgcych sieci (wymaganie spetnione, szczegotowe rozwigzania przedstawione w opracowaniach branzowych).
-w zakresie infrastruktury technicznej: kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, woda, zaopatrzenie w ciepto,
energie elektryczng - wymagania spetnione - szczeg6towe rozwigzania przedstawione w opracowaniach
branzowych.

-0g0Ine zasady obstugi komunikacyjnej terenu. Inwestycje komunikacyjnie bedzie obstugiwac ulica dojazdowa
(ukfad obstugujacy teren) - 186KD™. Lokalizacja sieci uzbrojenia terenu na terenie komunikacji publicznej jest
uzgodniona z zarzadca drogi i zgodne z zapisami MPZP. Spetnione jest wymaganie zapewnienia odpowiedniej
ilo§ci miejsc postojowych dla terenow zabudowy wielorodzinnej 2MW. Dla nowoprojektowanej zabudowy
wymagany jest wskaznik 1-1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie w granicach terenu objetego projektem
zagospodarowania. Zaprojektowano 23 terenowe miejsca postojowe dla samochodow osobowych oraz 22
mieszkania, czyli wskaznik jest rowny 1,04. Dla catego obszaru 2MW wskaznik ten bedzie rowny 1,00 (88
mieszkan oraz 88 terenowych miejsc postojowych).

-wszelkie kolizje, ktore wystgpig pomigdzy planowanymi inwestycjami a istniejacym uzbrojeniem terenu wymagaja
uzgodnienia sposobu ich rozwigzania z wfasciwym gestorem (wymaganie spetnione - szczegotowe rozwigzania
przedstawione sg w opracowaniach branzowych)

-jezeli brak w ustaleniach szczegdtowych dokfadnego wymiaru nieprzekraczalnej linii zabudowy, wowczas
obowigzuje zachowanie odlegtosci okreslonych w przepisach szczegotowych (jak juz wspomniano, przebieg linii
zabudowy zostat ustalony na podstawie wyjasnien WAB Urzedu Miasta Bydgoszczy)

b) Szczegotowe ustalenia planu - §6 MPZP - symbol terenu 2MW:

-przeznaczenie terenu: podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uzupetniajgce - ustugowe
(wymaganie spefnione).

-dopuszcza sie realizacje w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o wysokoSci do 5 kondygnacji nadziemnych, z dachem ptaskim - wymaganie spetnione.

-zaleca sie uzupetnienie zagospodarowania terenu w zakresie zieleni osiedlowe;j - zalecenie spetnione.
-projektowana zabudowa nie przekraczajgca 40% powierzchni terenu objetego projekiem zagospodarowania -
wymaganie spetnione:

Dla obszaru objetego opracowaniem:

Powierzchnia zabudowy budynku: 353,43m:

Powierzchnia zabudowy ostony $mietnikowej: 18,00m:

Powierzchnia objeta opracowaniem (na terenie 2MW): 2254,16m:

Projektowania zabudowy stanowi: 353,43m: + 18,00m: / 2254,16m: = 0,1646 (16,46%)

powierzchni terenu objetego projekiem zagospodarowania

Dla catego obszaru 2MW przewiduje sie:

Projektowania zabudowy stanowi: (4 x 353,43m:) + 18,00m:/ 7925,09m: = 0,1806 (18,06%)

powierzchni terenu objetego projekiem zagospodarowania

-nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych oznaczono na rysunku planu (wymaganie spetnione
-projektowany budynek nie przekracza linii zabudowy).

-obstuga komunikacyjna - wymaganie spetnione - projektowana inwestycja jest obstugiwana komunikacyjnie
przez droge 186KD™ (ul. Gen. W. Bortnowskiego)

-Uzbrojenie terenu - wymaganie spefnione - szczegotowe rozwigzania przedstawione w opracowaniach branzowych
Poziom posadzki parteru 0,00=38,60 m n.p.m.

Zielen.

Na terenie inwestycji znajdujg sie drzewa kolidujace z projektowang zabudowg. Drzewa te przeznaczone sg do
wycinki, zgodnie z niezaleznym opracowaniem uzgodnionym z WGKiOS Urzedu Miasta Bydgoszczy.
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4.4.

4.5.

Zaprojektowano zielen osiedlowg niskg (trawa), Srednig (krzewy) oraz wysoka (drzewa). Ukfad zieleni ma
podkreslac kompozycje urbanistyczng oraz petni funkcjg izolacyjng (od parkingdw oraz ulic). ~ Szczegdtowe
rozwigzania zawarte sg w niezaleznym opracowaniu.

Bilans powierzchni biologicznie czynnej:

-w granicach opracowania: 670,53m: (powierzchnia biologicznie czynna) / 2254,16m: (obszar opracowania) =
0,2974

Pow. biologicznie czynna stanowi 29,74% obszaru opracowania.

-dla koncepcji zagospodarowania catego obszaru 2MW: 2836,84m: (powierzchnia biologicznie czynna) /
7925,09m: (obszar 2MW) = 0,3579

Pow. biologicznie czynna stanowi 35,79% obszaru 2MW.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna dziatek z ul. Gen W. Bortnowskiego (w MPZP oznaczong jako 186KD*) poprzez dwa
projektowane zjazdy. Poniewaz ul. Gen W. Bortnowskiego jest obecnie drogg gruntowa, przewiduje sie wykonanie
zjazdow tylko do linii rozgraniczajgcej ulice. SzczegOtowe rozwigzania sg przedstawione w opracowaniu
branzowym.

BILANS PARKINGOW:

-dla obszaru objetego opracowaniem:

dla samochoddw osobowych 23 migjsca, w tym: 6 miejsc dla niepetnosprawnych i dla matek z dzieckiem.

-dla koncepciji zagospodarowania catego obszaru 2MW:

dla samochodow osobowych: 88 miejsc, w tym 21 migjsc dla niepetnosprawnych i dla matek z dzieckiem.
Miejsce gromadzenia odpadow statych.

Zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadow statych w formie ostony $mietnikowej o wymiarach 6,0 x 3,0m
przeznaczong na 4 standardowe pojemniki na odpady (poziom posadzki 0,0= 38,20m n.p.m.), oraz przewidziano
miejsca przy ostonach na usytuowanie pojemnikow na surowce wtorne. Miejsce spetnia wymogi obowigzujgcych
warunkow technicznych dotyczace odlegtosci od granicy dziatki = 3,0m oraz od okien i drzwi do budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi = 10,0m.

-Sciany fundamentowe: gr.24 cm nalezy wymurowaé z bloczkow zwirobetonowych M 6 klasy 15 MPa na zaprawie
cementowej Rz = 5 MPa z dodatkiem mleczka wapiennego dla uplastycznienia zaprawy. Sciany fundamentowe
murowa¢ od poziomu -1,00m ponizej terenu do poziomu 0,13m ponad teren. Pod $ciany fundamentowe wykonac
podlewke z chudego betonu B-10 gr. 10,0 cm. Warunki posadowienia obiektu korzystne. Projektowana ostona
Smietnikowa o prostym wyznaczalnym schemacie obliczeniowym zakwalifikowano do | kategorii geotechniczne;.
Nie s3 wymagane badania geologiczne.

-Sciany przyziemia: $ciany wykona¢ z bloczkéw gazobetonowych odm. 700 gr. 24 cm na zaprawie cementowo —
wapiennej marki 5MPa,

-wykonac obrdbke blacharskg $cian z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej gr. 0,6 mm

-zewnetrzne narozniki Scian przy wejsciu do ostony zabezpieczy¢ katownikami stalowymi L50/4mm, L=212,5¢m,
(4 sztuki) cynkowanymi ogniowo,

-Konstrukcja azurowa pod dach :

a) konstrukcja nosna stalowa z rur kwadratowych 80 x 80 x 5 mm, uzupetniona konstrukcjg pomocniczg z rur

b) kwadratowych 40 x 40 x 4 mm oraz stupkow z rur kwadratowych 40 x 40 x 4 do przymocowania mat
wypetniajgcych

¢) pola miedzy stupkami wypetni¢ matami z siatki wedtug systemu HERAS I(lub odpowiednie) mocowanymi do
konstrukcji pomocniczej ze stupkow,

d) elementy taczace — wg systemu HERAS (strzemigczko ze stali nierdzewnej mocowane po wewnetrznej stronie
ogrodzenia dwiema nakretkami M6, przektadki nylonowe oraz pokrywy poliamidowe w kolorze czarnym) lub
odpowiednie

e) maty wypetniajgce wykonane jako maty spawane z pretéw o Srednicy 6 mm i podwadjnych pretéw o Srednicy 8
mm o prostokgtnym oczku 50x200 mm. Pionowe prety rozstawione sg co 50 mm, a poziome co 200 mm, maty
zabezpieczone powtokg cynkowg wg DIN 50976 i malowane w kolorze RAL 7011 (antracyt),
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4.6.

f) elementy stalowe oczysci¢ do Il stopnia i ocynkowac.

-Konstrukcja dachowa:

a) dach drewniany, pulpitowy ze spadkiem 3%

b) krokwie o przekroju 60/160 mm, drewno klasy C-30,

¢) elementy drewniane zaimpregnowac preparatem grzybo i owadobdjczym SOLTOX R—120raz $rodkami
ognioochronnymi typu FOBOS M2 lub OGNIOCHRON zgodnie z instrukcjg stosowania.

e) dach kryty podwajng papg bitumiczng na ptycie 0SB il gr. 2,6 cm .

-|lzolacje przeciwwilgociowe:

a) pozioma $cian fundamentowych — 2 x papa asfaltowa na lepiku na goraco,

b) pionowa Scian fundamentowych — 2 x Abizol R + P (izolacjge wykona¢ od poziomu posadowienia Scian
fundamentowych do poziomu 0,13 m nad teren)

-Elementy wykonczeniowe wewnetrzne:

a) tynk atlas tynk silikonowy ATLAS SILKON N 150, faktura >baranek<, w kolorze 0621 (szary)

b) posadzka z kostki POL-BRUK gr. 6 cm na podbetonie B-10 gr. 10 cm i podsypce piaskowej gr. 10 cm
-Elementy wykonczeniowe zewngtrzne.

a) tynk atlas tynk silikonowy ATLAS SILKON N 150, faktura >baranek <, w kolorze 0621 (szary)

b) opierzenia dachu oraz muréw przyziemia z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej gr. 0,6 mm

¢) wykona¢ opaske przy $cianach zewnetrznych. Opaska z kostki POLBRUK gr. 6,0 cm w kolorze szarym na
podsypce piaskowej gr. 4,0 cm. Opaska szerokosci 0,5 m ze spadkiem 2% od budynku.

- odprowadzenie wody z dachu: rynny 100mm, rury spustowe 75mm PCV z potaczeniem na uszczelke, kolor RAL
7011 (antracyt);

-wykonac furtke dwuskrzydtowg marki HERAS typ EURO o wysokosci 200 cm i szerokosci 200 cm z wypetnieniem
Z matami z siatki wedtug systemu HERAS (maty spawane z pretow o Srednicy 6 mm i podwdjnych pretow o
srednicy 8 mm o prostokatnym oczku 50x200 mm. Pionowe prety rozstawione sg co 50 mm, a poziome co 200
mm), maty zabezpieczone powtokg cynkowa wg DIN 50976 i malowane w kolorze RAL 7011 (antracyt)

-skrzydia furtki otwierane na zewnatrz ostony.

Plac zabaw oraz elementy matej architektury.

Zaprojektowano plac zabaw o powierzchni 78,75m:  (wymiary 10,50m x 7,50m). Plac zabaw spetnia wymogi
warunkow technicznych w zakresie odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, okien i drzwi pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, miejsc gromadzenia odpadow i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.
Spetnia rowniez wymogi nastonecznienia (wykazuje to analiza o$wietlenia zawarta w opracowaniu). Plac zabaw
dostepny jest dla 0sob niepetnosprawnych. Powierzchnia placu zabaw jest w catosci terenem biologicznie
czynnym - w obszarze oznaczonym na projekcie zagospodarowania jako nawierzchnia bezpieczna stosowac piasek
ptukany o wielkosci ziarna 0,2 do 8, odpowiednio przygotowany do stosowania na placach zabaw, bez czastek
gliny i itu oraz minimalnej gtebokosci 30,00cm w celu zapewnienia wysokosci swobodnego upadku 3000mm.
Zaprojektowano ogrodzenie placu zabaw wraz z furtkg zamykang samoczynnie (dtugos¢ tacznie 36,00m) o
wysokosci 1,1m. Furtka otwierana na zewnatrz. Na terenie placu zabaw zaprojektowano zestawy zabawowe oraz
tablice z regulaminem placu zabaw bezpoSrednio przy placu zabaw. Zaprojektowano fawki terenowe przy placu
zabaw oraz przy ostonie $mietnikowej. S3 to elementy systemowe, produkowane przez firme Muller Jelcz-
Laskowice Sp. z 0.0. (lub rownowazne). Elementy wykona¢ wg. specyfikacji technicznej i instrukcji montazu
producenta - w szczegoInosci nalezy zwrdci¢ uwage na wymagang przez producenta powierzchnig zderzenia wokot
poszczegoinych elementow (szczegdty na rysunku planu i rysunkach elementéw matej architektury oraz w
specyfikacjach technicznych producenta). Kolor elementéw - zielony RAL 6010 (lub zgodny z kolorystyka
wyrobu). Zaprojektowano kosz betonowy przy placu zabaw. Jest to element systemowy - firmy "KOSZ-BET" z
Bydgoszczy (szczegoty na rysunku i specyfikacji technicznej producenta) lub rownowazny. Zaprojektowano trzepak
stalowy na placyku gospodarczym przy ostonie $mietnikowej. Posadowienie w stopach gruzobetonowych -1,0 m
ponizej poziomu terenu. Trzepak malowa¢ w kolorze RAL 7011. Odlegtos¢ od okien i drzwi pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi spetnia wymagania warunkow technicznych.

Zestawienie elementow placu zabaw oraz elementow matej architektury:
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Nazwa elementu i symbol na planie | lloS¢ (szt. / m.b.)
zagospodarowania

/1-zestaw zabawowy "dama-bis" 1 szt.
Z2-bujak koniczynka dwulistna 1 szt.
/3-bujak pitka 1 szt
Z4-kotko i krzyzyk 1 szt.
Z5-regulamin placu zabaw 1 szt.
/6-kosz betonowy 1 szt
Z7-tawka z rur 3 szt
trzepak stalowy 1 szt.
brama samoczynnie zamykajgca sie 1 stt.
segment ogrodzenia 36,00 m.b.

Stosowac elementy podane w opracowaniu lub rwnowazne.

4.7. Projektowana infrastruktura techniczna
-przytgcze wodociggowe - projektowane z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami przytgczenia,
-odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
przytaczenia,
-odprowadzenie wod opadowych z dachow i terendw utwardzonych - do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe;,
zgodnie z warunkami przytaczenia,
-zasilanie w energie elekiryczng — projektowane ze ztgcza kablowego, zgodnie z warunkami przyfaczenia,
-oSwietlenie terenu sterowane zegarem astronomicznym,
-kanalizacja kablowa,
-ogrzewanie (c.w.U., ¢.0.) - projektowane z sieci migjskiej KPEC zgodnie z warunkami przytgczenia,

4.8. Wptyw inwestycji na Srodowisko.
Projektowana inwestycja nie wptywa na pogorszenie srodowiska naturalnego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa (Dz. U. Nr 213 poz.1397 z 2010r.) projektowana
inwestycja nie zostafa zaliczona do mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie
wymaga opracowania oceny wpfywu na srodowisko i uzyskania decyzji o uwarunkowaniach Srodowiskowych.

4.9. Qchrona interesow 0sob trzecich.
-projektowana zabudowa i zagospodarowanie nie ogranicza dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek,
-projektowana zabudowa i zagospodarowanie nie ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i
cieplnej oraz Srodkow tacznosci obiektow zlokalizowanych na innych, sgsiednich dziatkach,
-projektowana zabudowa i zagospodarowanie nie ogranicza dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (0sdb trzecich),
-rozwigzania zastosowane w projekcie zapewniajg brak ucigzliwosci na tereny sasiadujace w  zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

4.10. Dostepno$c¢ dla niepetnosprawnych
Wejscia do budynku z progami max. 2,0cm. Zaprojektowano stanowiska postojowe dla 0sob niepetnosprawnych
usytuowane w poblizu wejscia do budynku. Zaprojektowano winde przystosowang do przewozu 0sOb
niepetnosprawnych oraz noszy.

4.11. Ochrona konserwatorska
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.

4.12. Wptyw eksploatacji gorniczej
Na terenie nie maja miejsca szkody gornicze, ktore miatyby wptyw na zabudowe.

4.13. Rodzaj i ilo$¢ odpadow
Odpady bytowe beda segregowane, zbierane do workéw foliowych i wynoszone do pojemnikow/konteneréw
usytuowanych w miejscu oznaczonym na projekcie zagospodarowania dziatki. Odpady bedg wywozone przez
specjalistyczne firmy zgodnie z organizacjg wywozu $mieci na terenie gminy.

4.14. OSwietlenie naturalne.
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Do opracowania zatgczono analize, z ktdrej wynika, ze spetnione sg warunki wynikajace z § 13 i § 60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (zapewnienie czasu naturalnego oSwietlenia i braku przestaniania pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w budynkach projektowanych i istniejgcych).

4.15. Informacja o obszarze oddziatywania obiektow.

Inwestycja obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny wraz infrastrukturg towarzyszaca (plac zabaw, osfona
Smietnikowa, komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe). Dziatki nr : 1/15, 1/29, 1/30, 1/31 - obreb 340, 3/12,
3/27 - obreb 436 znajdujg sie w Bydgoszczy, przy ul. Gen. W. Bortnowskiego 3b. Po dokonaniu analizy
przeznaczenia i zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych z przedmiotowymi dziatkami, na podstawie
przepisow dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze
przepisow z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkow, drog publicznych, prawa wodnego
oceniono, ze:

- w kierunku potnocnym, wschodnim i zachodnim obszar oddziatywania projektowanego obiektu nie wykracza poza
teren dziatek stanowigcych wtasnosé Inwestora.

-w kierunku pofudniowym obszar oddziatywania obiektu wykracza poza teren dziatek stanowigcych wtasnoS$¢ Inwestora
na dziatki 1/15 i 1/30 bedace dziatkami drogowymi (ze wzgledu na projektowane przytacza do infrastruktury
technicznej znajdujace;j sig na terenie dziatki 1/15).

5.0. KATEGORIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Na podstawie ustawy Prawo Budowlane budynek mieszkalny wielorodzinny zaliczono do kategorii XIII.

6.0. BILANS POWIERZCHNI

Bilans terenu

W granicach opracowania Dla catego terenu 2MW
Pow. zabudowy budynkiem/budynkami 354,43m: 1417, 72m
Pow. zabudowy ostony $mietnikowej 18,00m: 18,00m:
Pow. chodnikow 292,99m: 743,86m:
Pow.miejsc postojowych 311,37me 1165,87m:
Pow. drdg dojazdowych 606,84m: 1742 ,80m:
Pow. placu zabaw 78,75m: 78,75me
Pow. zieleni. 591,78m: 2758,09m:
tacznie 2254,16me 7925,09m:
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