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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu inwestycji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4/1
przy ul. Wyzwolenia 69 w Bydgoszczy (Fordon)

Informacje podstawowe
Inwestor :

Bvdgoskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Grunwaldzka 64
85-239 Bydgoszez

Jednostka projektowa

Pracownia Projektowa PRO AMAR Sp. z 0.0., ul. Dworcowa 40/4, 85-010 Bydgoszcz

Przedmiot opracowania

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 4/1 - aktualizacja dokumentacji projektowe;j

Historia tematu

Przedmiotowy budynek, aktualnie w poczatkowej fazie realizacji, pozwolenie na budowse
otrzymal 28.06.2007 r. Decyzjg nr 764/07 znak : WAB.I1.7353-670/07. Inwestorem bylo
Miasto Bydgoszcz, a projekt powstal w ramach ,,Program 5007 - mieszkania komunalne,
W oparciu o migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ., Tatrzanskie”, w
jednostce Fordon w Bydgoszezy z 2004 r.

Roéwniez w 2007 roku na zlecenie Miasta Bydgoszez budynek przeprojektowano, usuwa-
jac z niego ushugi zlokalizowane w czesci parteru na rzecz mieszkan.

Powyzsza zmiana zostala zatwierdzona Decyzja z dma 24.10.2007 r., znak WAB.IL.7353-
-670/07.

Decyzjg z dnia 27.09.2013 r. przeniesiona zostala Decyzja pierwotna, zmieniona Decyzja
z dnia 24.10.2007 r., na rzecz Bydgoskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp.
z 0.0. . W mi¢dzyczasie 10.12.2012 r. wszedl w zycie nowy plan miejscowy zagospodaro-
wania przestrzennego Fordon — Orlat Lwowskich, obejmujgcy swym zakresem m. innymi
przedmiotowsg inwestycje. Fakt ten przesadzit o koniecznosci aktualizacji dokumentacji
projektowej, co jest tematem niniejszego opracowania.

Podstawa opracowania

Umowa zawarta pomi¢dzy BTBS Sp. z 0.0. a Pracownia Projektowa PRO AMAR Sp. z
0.0. wdniu 18.03.2016 r.



2.2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon — Orlat Lwowskich” w
Bvdgoszezy z dnia 10.12.2012 1.

2.3 Dokumentacja techniczna budynku mieszkalnego objgtego pozwoleniem na budowg z
dnia 28.06.2007 r.

2.4  Wytyczne programowe Inwestora (BTBS)

2.5 Warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia
05.05.2016 r., znak : 17050/2016/OD1/ZR1

2.6 Opinia ZDMiKP z dnia 22.04.2016 r., znak : UI-4004/199/16 w sprawie obshugi komuni-
kacyjnej przedmiotowego budynku w kontekscie zmiany planu migjscowego.

2.7 Warunki techniczne na odprowadzenie wod opadowych wydane dnia 04.05.2016 r. przez
ZDMiKP pismem o sygnaturze znak : UD-5015/96/16

2.8 Warunki przylaczenia do miejskiej sieci cieptownicze) wydane przez KPEC Sp. z 0.0.
dnia 21.04.2016 r., pismem nr EE/392/2016

2.9 Warunki techniczne na przylacze do migjskiej sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej
wydane przez MWiK Sp. z 0.0. z dnia 22.04.2016 r., znak RT.405/0217/2016

2.10 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500 z uzbrojeniem terenu, wykonana przez
GEOPREX

2.11 Dokumentacja geotechniczna wykonana przez ,,GEOTECHNIKA” Tadeusz Andrzejewski

3.0 Lokalizacja
Realizowany budynek zlokalizowany jest na dziatkach nr 188/4 1 186/12, obrgb 408 w
Bvdgoszczy, w rejonie ulicy Wyzwolenia 69 na osiedlu ,, Tatrzanskie” w jednostce Fordon.
4.0 Stan prawny terenu
Stan prawny terenu uregulowany — wlasno$¢ w/w dziatek Miasta Bydgoszcz — umowa
uzyczenia BTBS z dnia 25.02.2016 1.
5.0 Wypelnienie ustalen planu miejscowego dla terenu oznaczonego symbolem 4. MW
5.1 Przeznaczenie - teren zabudowy wielorodzinnej projektuje sig j.w.
5.2 Szczegodlowe warunki zabudowy :
a/ funkcja mieszkaniowa jest realizowana poprzez budoweg budynku wielorodzinnego
wraz z calg infrastrukturg niezbedna do prawidlowej eksploatacji obiektu

b/ nie buduje si¢ samodzielnych obicktow garazowych, gospodarczych, magazynowych
L.t.p.
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5.4

3.3

5.6

6.0

¢/ nie przewiduje si¢ ogrodzen pelnych od ulic 1 zieleni publicznej
d/ miegjsca parkingowe sg bilansowane w granicach terenu 4. MW
¢/ projektuje si¢ parking oddalony od zieleni (5.ZP) o wigcej niz 6 m
t/ projektuje sig zielen poza powierzchnig zabudowana i1 utwardzona

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a/ na przedmiotowym terenie nie planuje si¢ wydzielania dzialek dla realizaciji inrfa-
struktury technicznej lub innych funkgji

b/ intensywnos¢ zabudowy od 0.5 do 1,2 - projekt 0,62

¢/ wysokos¢ budynku od 9do 16 m - projekt 14,45 m

d/ geometria 1 uklad dachu plaski lub pod projekt - w projekcie plaski

¢/ nie dotyczy

t/ powierzchnia zabudowy do 30 % - projekt 16.8 %

g/ powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % - projekt 41,9 %

h/ migjsca parkingowe - 1,2 m. parkingowe na 1 mieszkanie - projekt 53 m. parking.
na 44 mieszkania - warunek spelniony

Scalanie 1 podzial nieruchomosci - nie dotyczy
Obstuga komunikacyjna - z drogi oznaczonej symbolem 13.KD-D

Sposdb 1 termin tymcezasowego zagospodarowania terenu - nie dotyczy

Zabudowa

W stosunku do dokumentacji pierwotnej (Juz po likwidacji uslug w czgsci parteru) wpro-
wadza si¢ nastepujace zmiany :

- funkcjonalne :

- w calym pionie pierwszej klatki schodowej projektuje si¢ 2 mieszkania 3-pokojowe
w migjsce 3 mieszkan

- jedno mieszkanie na parterze 2-pokojowe pozostawia si¢ dla osob niepetnospraw-
nych

- budowlane :

- w migjsce dachu stromego w konstrukcji drewnianej o nachyleniu 20° projektuje
sig stropodach wentylowany z dachem z ptyt korytkowych o nachyleniu 5 %,
z dosrodkowym odprowadzeniem wod opadowych

- podniesienie poziomu posadowienia i stropu nad piwnicg w czgsci pierwotnej prze-
znaczongj na ushugi, do poziomu piwnic i stropu pozostate] czg¢sci budynku (miesz-
kalnej)

- w migjsce stropdow z plyt kanatowych wprowadza sig stropy zelbetowe typu filigran
przy zachowaniu dotychczasowych rzednych poszezegdlnych kondygnacyi

Pozostale elementy budowlane ($ciany, klatki schodowe) pozostajg bez zmian.



7.0

8.0

9.0

10.0

- instalacyjne :
W stosunku do rozwigzan pierwotnych :

- rezygnuje sig¢ z piecykow gazowych w kazdym mieszkaniu na rzecz centralnego
ogrzewania 1 przygotowania cieplej wody z miejskiej sieci cieplowniczej (KPEC)

- wprowadza si¢ wentylacje hybrydowa do wentylowania pomieszczen kuchni 1
sanitariatow, pozostawiajac indywidualne piony dla potrzeb podiaczenia okapow
kuchennych 1 pomieszczen w piwnicy, ktore wymagaja grawitacyjnej wymiany
powietrza.

Pozostate projekty instalacji wewnetrznych sg aktualizowane.
Warunki gruntowo-wodne

- bez zmian w stosunku do udokumentowanych w projekcie pierwotnym.
W trakcie realizacji prowadzony jest dozor geologiczny odpowiednich stuzb.

Obsluga komunikacyjna

W stosunku do ustalen pierwotnego planu miejscowego zmianie ulega obshiga komunika-
cyjna obiektu realizowanego. Podczas gdy w planie pierwotnym dziatka budowlana przy-
legata bezposrednio do ulicy Wyzwolenia, tak w nowym planie, poprzez wprowadzenie
drogi o symbolu 13.KD-D polaczonej z ulica Wyzwolenia, obszar inwestycji sgsiaduje
bezposrednio z wymieniona wyzej droga, a nie bezposrednio z ulica Wyzwolenia.

Wobec powyzszego 1 w oparciu o opini¢ wydana przez ZDMiKP w Bydgoszczy, planuje
si¢ obstuge komunikacyjng przedmiotowego obiektu od drogi 13.KD-D, ktérej projekt 1
realizacja podlegaja osobnej procedurze.

Zmianie ulegl rowniez uklad komunikacji wewnetrzne] z uwagi na uszczuplenie terenu
jakim obecnie, po zmianie planu, dysponuje Inwestor.

Projektuje si¢ droge z miejscami parkingowymi, pieszojezdni¢ do klatek schodowych i
chodniki.

Bilans miejsc parkingowych - wg nowego planu nalezy przyja¢ 1,2 m. parking. na jedno
Mieszkanie. [1o$¢ mieszkan - 44 a wige 44 x 1,2 = 52,8, w projekcie przyjgto 53 miejsca
parkingowe - wszystkie na terenie.

Zielen i mala architektura - projekty zamienne.

Projektuje si¢ posadzenie drzew i krzewow oraz urzadzenie placu zabaw typowymi drew-
nianymi elementami zabawowymi.

Projektuje si¢ zielen izolacyjng wzdhuz stanowisk parkingowych oraz przy placu zabaw
oraz przy $mietnikach.

Szczegoly w opracowaniu branzowym.

Podlaczenie do sieci infrastruktury miejskiej

W oparciu o nowe aktualne warunki techniczne podlagczen do sieci miejskiej, wydanych
przez ich gestordéw projektuje si¢ :



11.0

11.1

11.2

12.0

13.0

- przyvlacza wod-kan sanit. 1 kan-deszcz

- instalacje zewngtrzng wod-kan w granicach lokalizacji
- oswietlenie terenu w granicach lokalizacji

- kanalizacj¢ teletechniczng w granicach lokalizacji

Ninigjsze opracowanie (tak jak poprzednie) nie obeymuje projektow zasilania budynkow w
energie elektryczna, cieplng oraz podlaczenia do infrastruktury telekomunikacyjne;.

Obszar oddzialywania obiektu

Rozpatrywany jest obszar po wschodniej stronie budowanego obiektu, gdzie wg nowego
planu miejscowego zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna z ustugami.

Naslonecznienie

Na podstawie przeprowadzonej analizy (rys. nr 4) mozna stwierdzi¢, ze zgodnie z § 60,
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastr. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie, wszystkie budynki, tj. aktualnie w budowie, budowane w
przyszlodei 1 istniejace, maja zapewnione nastonecznienie min. 3 godziny w odpowiednim
przedziale czasowym 1 porze roku.

Przeslanianie

Na podstawie przeprowadzonej analizy (rys. nr 3) mozna stwierdzié, ze oddzialywanie w
tym zakresie budynku w realizacji na zabudowe istniejaca 1 w przysztosci projektowana
jest zgodne z wytycznymi zawartymi w § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastr. w sprawie
warunkow jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie.

Bilans terenu
- teren objety opracowaniem - 5.130,00 m*
- powierzchnia zabudowy - 823,75 m’
- powierzchnia utwardzona - 215800 m’
- powierzchnia zieleni - 214825 m’

Zabezpieczenia p.poz. i uzgodnienie rzeczoznawcy ds. p.poz.

Budynek zalicza si¢ do kateg. zagrozenia ludzi Z1. IV, klasa odpornosci ogniowej ,,D”.
Wysokos¢ budynku ponizej 25 m. oraz ponizej 5 kondvgnacji.

Projekt uzgodniony z rzeczoznawca ds. p.poz. w 2007 roku. Obecne zmiany w projekcie
nie naruszaja parametrow p.poz. wystepujacych w projekcie pierwotnym.



14.0

15.0

16.0

Uzgodnienie rzeczoznawcy ds. higienicznosanitarnych

Projekt uzgodniony z rzeczoznawcy ds. higieniczno-sanitarnych w 2007 roku. Obecne
zmiany w projekcie nie naruszaja parametrow higieniczno-sanitarnych wystepujacych w

projekcie pierwotnym.

Projekt jest zgodny z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr75, poz. 690) — tekst jednolity z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.

U.2015, poz. 1422).

Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

Na podstawie Ustawy Dz. U. Nr 129/2001 r. poz.1439 oraz Rozporzadzenia Dz. U.

Nr 151/2002 r. poz. 1256 stwierdza si¢ co nastepuje :

- nie wystepuja roboty stwarzajace szczegolne zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia wymienione w art. 21aust. 2 Ustawy z dnia lipca 1994 r. Prawo Budowlane
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r., Dz. U. Nr

151/2002 r. poz. 1256 § 4

Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy sporzadzi plan bezpieczenstwa 1 ochro-

ny zdrowia zawierajacy :
- zakres 1 harmonogram budowy

- organizacj¢ budowy (stanowiska pracy z dostepem drogi, rozmieszczenie maszyn,
miejsca skladowania materiatow, przechowywanie 1 ewakuacja odpadow oraz gruzu)

- zasady utrzymania whasciwego stanu technicznego instalacji 1 wyposazenia

- zasady zapewnienia bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia

- sposob zapewnienia warunkow socjalnych oraz sanitarnych pracownikow.

Dane liczbowe

Budynek nr 4/1

Liczba kondygnacji 4
Liczba klatek schodowych 4
Liczba mieszkan 44

1-pokojowe 8
Wtym : 2-pokojowe 24

3-pokojowe 12
Liczba mieszkancow 172
Powierzchnia zabudowy (m®) 823,75
Powierzchnia uzytkowa mieszkan ($cian surowych) 232201
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (§cian wykoncz.) 2.286,42
Kubatura (m) 12.201,82

Opracowal :

Andrzej Myga




