zalgcznik Nr 10 do Regulaminu konkursu architektonicznego sprawa Nr 7/2017:
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Zygmunta Augusta - Rycerskiej w Bydgoszczy

SZCZEGOLOWE WYTYCZNE ZAMAWIAJ ACEGO

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

IDEA:

Przemyslana prosta w formie zabudowa nawigzujgca do charakteru okolicy z praktycznymi i
funkcjonalnymi rozwigzaniami z podziatem na dwa autonomiczne etapy inwestycji w
granicach oznaczonych w zatgczniku Nr 8,

Zabudowa pierzejowa z obstugg komunikacyjng z ulicy Rycerskiej i Zygmunta Augusta o
parametrach urbanistycznych zgodnych z wytycznymi zamawiajgcego oraz wytycznymi MPU
zatacznik nr 15,

Przestrzedn wspdlna i tereny zielone, zagospodarowanie nastawione na rekreacje oséb
dorostych, starszych i dzieci z uwzglednieniem podporzagdkowania ekonomice rozwigzan.

FUNKCJA:

Osiedle rodzinne z mieszkaniami w $redniej kategorii cenowej wykonczone i wyposazone ,,pod
klucz”,

Funkcja ustugowa parteru budynku/budynkéw wzdtuz ulicy Zygmunta Augusta (zaleca sie
ograniczenie powierzchni ustug),

Mata architektura stuzgca nieucigzliwym sportom, rekreacji i zabawie.

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE:

Architektura wywazona, moze by¢ prosta w formie nawigzujaca do charakteru okolicy,
wprowadzajgca nowg jakos¢ wsrdd okolicznych budynkow,

Budynek przy ulicy Rycerska 13 ze wzgledu na jego wartos$¢ historyczng oraz opinie Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw podlega remontowi (zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw zatgcznik Nr 17),

Nie dopuszcza sie nadbudowy lub rozbudowy budynku przy ulicy Rycerskiej 13,

W przypadku budynku przy ulicy Rycerskiej 13 dopuszcza sie mozliwosc¢ rozbiorki wszystkich
mozliwych elementéw wewnatrz budynku i zaprojektowanie catkowicie nowego uktadu
pomieszczen w oparciu o dostepne i ogélnie stosowane technologie,

Budynki wyposazone w dZzwigi osobowe,

Rozmieszczenie okien oraz sposdb wentylacji powinien uwzglednia¢ ,zadymienie” okolicy
przez opalane weglem sasiednie budynki,

Osiedle zamkniete z ograniczonym dostepem pieszym i kotowym osdb z zewnatrz.

ROZWIAZANIA TECHNOLOGICZNE:
Preferowane prefabrykaty: stropy filigran, ptyty balkonowe, biegi i spoczniki schodowe,
Dachy ptaskie.

STRUKTURA MIESZKAN:
Balkon lub loggia dla kazdego mieszkania o pow. min. 5m? (w przypadku mieszkan
zlokalizowanych w budynku przy ulicy Rycerskiej 13 dopuszcza sie brak balkonu),



VL.

2. Wymagana struktura mieszkan w nowych budynkach liczona tacznie*:

Typ llo$¢ pokoi Pow. Uwagi Struktura

M3 Mieszkanie dwupokojowe 40-50m? ok. 20-23%

M3a | Mieszkanie dwupokojowe 40-50m? Aneks kuchenny ok. 20-23%

M4 Mieszkanie trzypokojowe 55-60m? ok. 17-19%

Mda | Mieszkanie trzypokojowe 55-60m? Aneks kuchenny ok. 17-19%

M5a | Mieszkanie czteropokojowe 65-70m? Aneks kuchenny ok. 18-24%
W ramach 18-24% mieszkaczteropokojowych M5a dopuszcza gaprojektowanig
rowniez kilku (maksymalnie 4) mieszkadwu poziomowych o wymaganej powierzchni
70-80n

*w przypadku remontowanego budynku przy ul. Rycerskiej 13 struktura mieszkan w zakresie procentowego

rozktadu moze odbiegac od zapisu powyzszej tabeli.

Preferowane pomieszczenia o funkcji garderoba/spizarnia zlokalizowane wewnatrz
mieszkania. Pomieszczenia mogace petni¢ rowniez funkcje gospodarcze zamiast
standardowych komodrek lokatorskich (w przypadku budynku przy ul. Rycerskiej 13
pomieszczenia gospodarcze mozna lokalizowac w poziomie istniejgcej piwnicy),

tazienki mieszkan wyposazone: w wanne min 70x170cm oraz / lub kabine prysznicowg min.
90x90cm, umywalke szerokos$ci 60cm, wc kompakt. W tazienkach nalezy przewidzie¢ miejsce
na pralke z przednim zatadunkiem o szerokos$ci 60cm oraz kosz na brudng bielizne,

W mieszkaniach M4a oraz M5a preferowane tazienki wyposazone w wanne min. 70x170cm
oraz kabine prysznicowg 90x90cm,

W mieszkaniach M4, M4a, M5a nalezy zaprojektowa¢ dodatkowe wc z umywalkg w
wydzielonym pomieszczeniu,

OCZEKIWANIA ZAMAWIAJACEGO:

Budynki w obecnej zabudowie przewidziane sg do wyburzenia poza budynkiem przy ul.
Rycerskiej 13,

Maksymalizacja powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM),

Zaproponowanie ciekawych alternatywnych w stosunku do lokali ustugowych rozwigzan
dotyczacych zagospodarowania powierzchni na kondygnacji parterowej budynkow od strony
ulicy Zygmunta Augusta. Dopuszcza sie projektowanie lokali mieszkalnych w parterach
budynkéw od strony ul. Zygmunta Augusta z zachowaniem wymaganej wysokosci od
powierzchni chodnika do parapetu okiennego minimum 190cm. W przypadku projektowania
lokali ustugowych:

e dopuszczalna lokalizacja tylko w parterze budynkéw od strony ulicy Zygmunta
Augusta,

* lokale ustugowe / handlowe / biurowe nalezy projektowaé w modutach 50-70m? z
ewentualng mozliwoscig ich taczenia o wysokosci co najmniej 3,0m o nieucigzliwej
funkcji dla mieszkarncow

Atrakcyjna architektonicznie elewacja od strony ulicy Zygmunta Augusta,

Powierzchnie techniczne (PT): pomieszczenia porzagdkowego dla sprzataczki (magazynek-
czes¢ socjalna, wc, umywalka, punkt poboru wody), wézkowni (jedna na kazdg klatke
schodowg o powierzchni min. 0,5m?/na kazde mieszkanie), wezta c.o.,

Nalezy zachowa¢ wskaznik miejsc postojowych na poziomie nie nizszym niz 0,7 miejsca
postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie,

48-52% miejsc postojowych nalezy zaprojektowac poza obiektami /parkingi na powierzchni
terenu/,

Ograniczenie ilosci powstajgcych zarysowan, ograniczenie lub wyeliminowanie
mostkow termicznych, wyeliminowanie wplywu zadymienia okolicy w okresie



grzewczym na jakosc¢ zycia w projektowanych budynkach, ograniczenie poziomu
hatasu i drgan w budynku/budynkach wzdtuz ulicy Zygmunta Augusta,

9. Zasilanie w ciepto nalezy przewidzie¢ z sieci miejskiej KPEC. Do projektowania nalezatoby
przewidzie¢ rédwniez zasilanie w wode, energie elektryczng i odbiér $ciekdw, instalacje
teletechniczne,

10. Dopuszcza sie rozwigzania proekologiczne i energooszczedne przy zachowaniu okreslonego
nieprzekraczalnego kosztu budowy,

11. Zaleca sie zaprojektowanie charakterystycznego dla osiedla elementu architektonicznego.



