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Bydgoskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o.0.
ul. Grunwaldzka 64,
B85-238 Bydgoszcz

Temat: dotyczy wytycznych do zabudowy i zagospodarowania terenéw
potozonych w rejonie ul. Zygmunta Augusta i Rycerskiej

W nawiazaniu do pisma z dnia 21.07.2017r. znak L.dz 497/DT/MF/2017 przedkitadam
| wylyczne dotyczgcego preferowanego sposobu zabudowy | zagospodarowania tere-
now potozonych w rejonie ul. Zygmunta Augusta | Rycerskiel, ktére postuza do sfor-
mutowania warunkow konkursu architektonicznego w oparciu o wydang decyzie o
warunkach zabudowy.
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1

WYTYCZNE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
POLOZONYCH W REJONIE UL ZYGMUNTA AUGUSTA | RYCERSKIEJ

Teren inwestycyjny

Cbszar obejmujacy
2 dzialki o nr ewid. 45, 4/2, 431,
& 44/1, 43/2, 49, 50, 51
obr, 113, polozone
w  rejonie uhc  Zygmunta
Auvgusta | Rycerskie|, stanowi
atrakeyjny teren inwestycyjn
a powierzchni ok.5084m",

Mieruchomosé zlokalizowana jest w pdlnocno-wschodniej czesel Bocianowa, na obrzezach strafy
Sradmiejskiej, charakteryzujacej sie  znaczacym udzialem zabudowy o wartosciach zabytkowych,
uksztattowane] w formie regularnych kwartalow, z zabudowa usytuowana w pierzejach ulic, Preedmiotowy
teren polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie petli tramwajowe] | autobusowe), co zapewnia
bezpodredni dastep do transportu publicznego.

Z uwagi na ekspozycje teranu | istniejgce zagospodarowanie wskazane byloby wiaczenie w granice
planowane| inwestycii, |ako j&] drugi etap, nieruchomosci zlozonych z zabudowanych dzialek o nr ewid. 45,
47, 48 obr, 113, poloonych w pdinocnej czesci obszaru, od strony Ronda Jézefa S. Trajtiera.

e
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granice inweshycji b ¢ granice inwestycli
REALIZACIA W | ETAPIE : i REALIZACJA W Il ETAPIE

Wymiana istnigjgcych budynkow o niskiej wartosci architektonicznej | gabarytach nie przystajacych do
zabudowy Srédmisjskie], w Znaczacy sposcb poprawdoby atrakcyjnosc widokowa zespolu zabudowy
ziokalizowanego na zamknieciu kwartalu, w migjscu silnie eksponowanym od strony ronda Jozefa 5
Trajtlera i wezia komunikacyjnego Zaswiaty.



Przeznaczenie

Z uwagi na potozenie | sposob zagospodarowania terendw sasiednich obszar planowane] inwestycj|
przy Ul Zygmunta Augusta predysponowany jest do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniows|
wiglorodzinne] | ustugowej, z zalozeniem, ze funkcje ustugowe stanowié beda jedynie uzupelnienie
podstawowego przeznaczenia terenu jakim sg funkcje mieszkaniowe. Ze wzgledéw funkcjonalnych | ale
takze wynikajgeych z polozenia terenu  w stosunku do waznych ciggéw komunikacyjnych | punktow
weztowych, dia funkcji ustugowych wskazane jest przeznaczenie parterow budynkdw usyluowanych od
strony ul. Zygmunta Augusta | Ronda Jézefa 5. Trajtlera {ff. od strony pdinocnej | palnocno-zachodniej |
MNie wyklucza to jednak mozliwodci lokalizaci lokali ustugowych w innych czesciach budynkdw, w
zaleznosci od potrzeb | oczekiwan mieszikancow. Zalozyt takze nalezy. #e funkcje usiugowe towarzyszace
zabudowle mieszkaniowsej nie moga stanowit ucigzliwosci dia podstawowych funkc)l terenu (np. ze
wzgledu na hatas, nieprzyjemne zapachy itp.), a ich charakter i profil powinien wigzaé sl z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb bytowych (np. uslugi handiu, gastronomil, obshtigi pocztowe], bankows] |
ubezpieczeniowe|, a takie uslugi naprawy i kensarwacy artykuléw ugytku osobistego i domowego, usiugi
fryzjerskie, kosmetyczne oraz dzialalnosci zwigzane z wykonywaniem walnych zawoddw itp.).

Zasady ksztaltowanie zabudowy

Z uwagi na lokalizacje terenu na obrzerach strefy Srodmiejskie), sposob ukszialtowania zabudowy
powlnien uwzgledniaé kontekst urbanistyczny poprzez dostosowanie nowe| zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuowania budynkdw | ich gabarytdw. Wainym czynnikiem
wplywajacym na ksztaftowanie projekiowanego zespotu zabudowy jest takie jego polozenie w stosunku do
waknych ciggdw komunikacyjnych (. ul. Zygmunta Augusta, linii kolejowe]) | punktow weztowych ( Ronda
Jézefa S Trajtlera, Wezla Zaswiat), decydujace o ekspozycji terenu od strony poinocne| | pdinocno-
zachodniej.

mesmsesssesas  (rAMCE planowans) inwestyc ———y “howiaaujaca linia zatucowy
| budynek o wartobcl zabiythowe ohszar lokalizacj zabudowy dostosowana|
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- wakarand okalizc furkeji ushgowych
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b 2 +  budynek przeznaczony oo roztesrk = dosten do drogl publicene
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Majac na uwadze istniejace uwarunkowania, w projektowanym zagospodarowaniu nalezy dazyé do
harmonijnege  powiazania zabudowy historycznej | wspdlczesnej, wpisujac nowy zespdl zabudowy o
wysokich walorach architektonicznych w istniejacy uklad urbanistyczny.

1. Kamienice frontows przy ulicy Rycerskiej 13, nalezy przeznaczy¢ do zachowania z wymogiem jego
wyremontowania | dostosowania do wspolczesnych potrzeb | standardéw mieszkaniowych w
oparciu o wytyczne Migjskiego Konsenwatora Zabytkow.

2. Istnigjaca zabudowe mieszkaniows, gospodarcza, skladows | warsztatows, zlokalizowana przy ul.
Rycerskigj 11 i Zygmunta Augusta 38, jako zabudowe substandardows, znajdujaca sie w ziym
stanie technicznym przeznacza sie do rozbidrki

3. Nowg zabudowg nalezy lokalizowad jako odtworzenie | uzupelnienie istniejace] zabudowy
pierzejowe|, zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
Dopuszcza sig zatem sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordw okiennych | drzwiowych
bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych.

Parametry urbanistyczne

1. Intensywnoéc zabudowy: od 0.5 do 4.0

2 Wyzokosc zabudowy
- usytuowanej w pierzei ul. Rycerskie] 11§ 13— od 12m do 16m,
- usytuowanej w pierzei ul. Rycerskiej 15 - od 12m do 20m
- usyluowanej na pozostalym terenie —od 12m do 24m.

| sirefa iokalizac) zatnadowy strefa ioxalizacy zabudowy strefa ioknliracy Fabudowy
| trmax wysakosc 2m o i wysoknaci 2m o max wysckobc 16m

3. Geometria dachéw — dachy ptaskie lub strome.

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej (terenu
realizacji inwestycji) - 60 % .

5 Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
{terenu realizac)i inwestycji) 25%.

LT



Obstuga komunikacyjna i zasady lokalizacji miejsc do parkowania;
1. Obowigzuje obstuga transportowa z przylegltych drog publicznych 1. od strony ul. Zygmunta
Augusta i ul. Rycerskiej na zasadach uzgodnionych z zarzadca drag publicznych.
2. Miejsca do parkowania dla nowoprojektowanego zespolu zabudowy naley lokalizowad w granicach

4. WskaZniki miejsc parkingowych :
-od 05 do 1,5 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania, w przypadku realizaci nows|
Zabudowy,
- od 0 do 10 miejsc do parkowania — przypadajgcych na 1000 m® powierzehni uzytkowe| biur,
obiektdw ustugowa handlowych, gastronomicznyeh itp.,
- od 0 do 8 miejsc do parkowania — przypadajacych na 1000 m* powierzchni uzytkowe| bibliotek,
obiektdw ustug zdrowia | oplekl spoleczng|
5. Wymagane zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karie parkingowa w
ilosci:
- 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od & do 100 migjsc,
- 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyze| 100
miejsc.

Korekta wprowadzona przez BTBS. Zamawiajgcy zgodnie ze szczegétowymi wytycznymi
zatgcznik nr 10 dopuszcza w zakresie 48-52% wymaganych miejsc postojowych na powierzchni
terenu.




