UMOWA Nr 12025
Zadanie ,,MIASTO” / "FORDON”

zawarta w dniu 2025 roku w Bydgoszczy pomiedzy :

Bydgoskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spdtkg z o0.0. z siedzibg
w Bydgoszczy przy ul. Grunwaldzkiej 64, zarejestrowanym w KRS pod Nr 0000070489, NIP
953-19-72-315, REGON 091510523, o kapitale zaktadowym 84.766.000,00 PLN, ktore
reprezentuje Zarzad, zwanym dalej ,Zamawiajgcym", a

jako ,Wykonawcg”

- W wyniku przeprowadzenia postepowania o zaméwienie publiczne w trybie podstawowym,
zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych.

§ 1. Przedmiot i czas trwania Umowy.

Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej ,,Umowga”, sg ustugi kompleksowego
sprzatania wewnatrz budynkéw i terenu zewnetrznego wokét budynkéw Zamawiajgcego
oraz utrzymanie i pielegnacja zieleni, zgodnie z dokumentacjg przetargowg dla sprawy
Nr 5/2025 i ofertg Wykonawcy.

2. Wykonawca w ramach Umowy zapewnia $rodki czystosci skuteczne i dobrej jakosci,
posiadajgce wymagane prawem atesty oraz wlasne materiaty, narzedzia, maszyny, pojazdy
i sprzet, odpowiednie do przedmiotu zamowienia i wymagan Zamawiajgcego.

§ 2.

1. Zaméwienie bedzie realizowane przez 12 miesiecy w okresie : od 02 lutego 2026 roku do
dnia 29 stycznia 2027 roku.
2. Integralnymi sktadnikami Umowy sg nastepujgce dokumenty :

1) kopia oferty Wykonawcy jako zatgcznik Nr 1 do Umowy,

2) wykaz powierzchni objetych przedmiotem Umowy jako zatgcznik Nr 2 do Umowy,
3) wykaz powierzchni terenéw zielonych jako zatgcznik Nr 3 do Umowy,

4) Opis Przedmiotu Zamowienia jako zatgcznik Nr 4 do Umowy.

§ 3. Zasady realizacji Umowy.

Zamawiajgcy w dniu rozpoczecia wykonywania Umowy przez Wykonawce, przekaze
Wykonawcy protokolarnie wszelkie niezbedne pomieszczenia, klucze oraz istotne dla realizaciji
Umowy informacije.

§ 4.

Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do :

1) wykonywania Umowy zgodnie z dokumentacjg przetargowg dla sprawy 5/2025,
wiasng ofertg oraz ze wskazéwkami przedstawicieli Zamawiajgcego,

2) przestrzegania obowigzujgcych przepisow BHP, przeciwpozarowych, z zakresu
ochrony srodowiska i ochrony przyrody, a takze innych przepisow obowigzujgcych
powszechnie oraz u Zamawiajgcego (regulaminy, zarzadzenia, uchwaty wiadz
spofki),



3) utrzymywania na biezgco czystosci, estetyki, fadu i porzadku na terenach objetych
przedmiotem Umowy oraz do dbatosci o mienie Zamawiajgcego i najemcéw
Zamawiajgcego,

4) przestrzegania ochrony danych osobowych,

5) natychmiastowego zawiadamiania przedstawiciela Zamawiajgcego, o wszelkich
dostrzezonych zagrozeniach, uszkodzeniach sprzatanych pomieszczen, obiektow
i powierzchni.

§ 5.

Wykonawca zapewnia profesjonalny sprzet oraz, ze Umowe wykonywaty bedg
przygotowane do tego osoby, ubrane estetycznie i jednolicie w ubrania robocze, z logo
Wykonawcy widocznym na ubraniu.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo domagania sie zmiany pracownika Wykonawcy,
w przypadku niewykonywania lub niewtasciwego wykonywania pracy, albo powtarzajgcych
sie skarg na jego zachowanie.

Oceny prawidtowosci wykonywania Umowy dokonuje Zamawiajacy, w sporzgdzanych
w tym celu comiesiecznych protokotach.

Zamawiajgcy przedstawia Wykonawcy swoje uwagi lub reklamacje pocztg elektroniczng na
adres : lub pisemnie na adres siedziby Wykonawcy.
Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego (najpdzniej nastepnego dnia roboczego)
dokonywania na wezwanie Zamawiajgcego wszelkich poprawek/uzupetnien, niezbednych
dla nalezytego wykonania przedmiotu Umowy, zgodnie z jej trescia.

W przypadku niewykonywania poprawek, niewtasciwego wykonywania poprawek lub
zaprzestania wykonywania Umowy, Wykonawca przyjmuje do wiadomo$ci i akceptuje, ze
niezaleznie od kar umownych, obcigzony zostanie udokumentowanymi Kkosztami
poniesionymi przez Zamawiajgcego w celu zapewnienia ciggtosci i zastepczego
wykonywania obowigzkéw Wykonawcy objetych Umowa, przez inne zatrudnione w tym celu
osoby lub podmioty.

Zamawiajgcy ma prawo w kazdym czasie zgda¢ od Wykonawcy dokumentow,
potwierdzajgcych stosowanie przepiséw prawa, w tym prawa miejscowego, norm, atestow
itp. dot. stosowanych urzadzen, materiatow i sSrodkéw.

Wykonawca sporzadzat bedzie miesieczny harmonogram wszystkich czynnosci i prac
zaplanowanych dla danego budynku/terenu, w trzech egzemplarzach, dla siebie, dla
przedstawiciela Zamawiajgcego i do umieszczenia w gablotach informacyjnych, w terminie
do konca miesigca poprzedzajgcego miesigc ktérego harmonogram dotyczy.

Klatki schodowe bedg sprzgtane w ustalonych z Zamawiajgcym godzinach.

§ 6. Podwykonawcy.

. Wykonawca zgodnie ze swojg ofertg ma prawo do zatrudnienia podwykonawcéw, biorgc
jednoczesnie odpowiedzialno$¢ prawng i finansowg za ich dziatalnos$¢. (zaleznie od tresci oferty).

. Strony ustalajg, ze przedmiot Umowy Wykonawca wykona osobiscie. (zaleznie od tresci oferty)
. Podwykonawce w stosunkach z Zamawiajgcym reprezentuje Wykonawca, ktory odpowiada
za dziatania lub zaniechania podwykonawcy jak za dziatania lub zaniechania wtasne.

§7.

W ramach realizacji Umowy, Strony ustanawiajg jako swoich przedstawicieli :

1) Zamawiajacy - e-mail
tel.

2) Wykonawca - e-mail ,
tel.




—

§ 8. Wynagrodzenie Wykonawcy.

. kaczna wartos¢ Umowy zgodnie z ofertg Wykonawcy wynosi brutto 00 PLN.

Miesieczne wynagrodzenie Wykonawcy za wiasciwg realizacje Umowy w danym miesiacu,
zgodnie z ofertg Wykonawcy wynosi brutto ,00 PLN.

Rozliczenie wykonanych ustug nastgpi na podstawie protokotu odbioru prac wykonanych
w danym miesigcu sporzgdzonego przez Zamawiajgcego, potwierdzajgcego wiasciwe
wykonanie Umowy oraz ewentualne braki, uchybienia lub wady wykonanych ustug. Protokét
za dany miesigc, sporzgdzany bedzie nie wczedniej niz w pierwszym dniu roboczym
nastepnego miesigca.

Wynagrodzenie okreslone w ust.1 i 2 obejmuje wszelkie koszty ponoszone przez
Wykonawce, w tym na srodki czystosci, materiaty, obstuge, transport, podatki i jakiekolwiek
inne skfadniki cenotworcze.

W przypadku udzielenia zamowienia uzupetniajgcego lub dodatkowego, wynagrodzenie
Wykonawcy ustalone zostanie zgodnie ze stawkami podanymi przez Wykonawce dla
poszczegoélnych zadan w ofercie - w wypetnionej przez Wykonawce Tabeli elementow
scalonych.

W  przypadku niewykonania niektorych czynnosci objetych przedmiotem Umowy,
miesieczne  wynagrodzenie  Wykonawcy zostanie odpowiednio  pomniejszone,
z uwzglednieniem stawek podanych przez Wykonawce w Tabeli elementéw scalonych,
rodzajem i zakresem prac niewykonanych i potrgceniem ewentualnych kar umownych.
Ptatnos¢ wynagrodzenia ustala sie na 30 dni, liczagc od dnia dostarczenia Zamawiajgcemu
prawidtowo wystawionej faktury Wykonawcy, ktérg Wykonawca wystawiat bedzie po
uprzednim sporzadzeniu i podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu, o ktérym mowa
w ust. 3.

Ustugi wykonywane przez czes$¢ miesigca, rozliczane beda proporcjonalnie do liczby dni
kalendarzowych danego miesigca

Przez dzien zaptaty rozumie sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

§ 9. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy, kary umowne.

. Strony zobowigzujg sie wzajemnie, do naprawienia szkdéd wyniktych z niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

. Zamawiajacy zapfaci Wykonawcy kare Umowng 30.000,00 PLN za odstgpienie od Umowy

z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, z wyjatkiem przypadkdw odstgpienia od Umowy lub
rozwigzania Umowy przewidzianych w samej umowie lub w Prawie zaméwien publicznych.

. W przypadku nienalezytego wykonywania Umowy, przez co nalezy rozumiec

w szczegodlnosci niewykonanie ustugi, pomijanie wymaganych czynnosci, niestaranne lub
niedoktadne czyszczenie/sprzgtanie/gromadzenie odpaddéw, niestosowanie wymaganych
(zaoferowanych jako prébki) srodkéw czystosci, nieusuwania na czas sniegu lub Sliskosci,
zaniedbanie zieleni - Strony ustalajg kary umowne.

. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajgcemu kary umowne :

1) 30.000,00 PLN za odstgpienie od Umowy =z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajagcego i tak samo za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajgcego,
z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy,

2) za zaprzestanie wykonywania Umowy - 1.500,00 PLN za kazdy dzien,

3) 700,00 PLN, za kazdy przypadek nienalezytego wykonania Umowy dotyczacy
okreslonego budynku i tak samo przypisanego do budynku terenu - wynikajgcy
z protokotu, o ktérym mowa w § 5 ust.3 i § 8 ust.3 Umowy,

4) niedostarczenie kopii dokumentu potwierdzajgcego wymagane ubezpieczenie, do
konca trwania poprzedniego okresu ubezpieczenia - 500,00 PLN za kazdy dzien,

5) za ujawnienie przypadku naruszenia obowigzku zatrudniania personelu na
umowach o prace - 500,00 PLN za kazdy przypadek,
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6) za nieprzedtozenie w ciggu 7 dni od zawarcia umowy, kopii potwierdzonej za
zgodno$¢ z oryginatem umowy z podwykonawcg - 500,00 PLN za kazdy przypadek,

7) za brak zaptaty w wymaganych terminach wynagrodzenia pracownikéw lub
wynagrodzenia podwykonawcow — 500,00 PLN za kazdy przypadek.

. Ustala sie limit kar w wysokosci 20% fgcznej wartosci Umowy brutto, okreslonej w § 8 ust.1
Umowy.

. Wykonawca pokryje/zwréci wszelkie poniesione przez Zamawiajgce kary, grzywny i inne
dodatkowe optaty, natozone na Zamawiajgcego przez wiasciwe organy, z tytutu
niewykonywania obowigzkoéw utrzymywania nieruchomosci w porzadku i czystosci, co na
mocy niniejszej Umowy nalezy do Wykonawcy.

. W przypadku, kiedy wartos¢ szkody przekroczy wartos¢ naleznych kar umownych,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odszkodowania na zasadach ogoélnych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do obnizenia wynagrodzenia odpowiednio do
wartosci kar umownych (potrgcenie umowne).

. Natozenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy z nalezytego wykonywania Umowy.
Dlatego w przypadku niewykonania okreslonych czynnosci lub prac wymaganych Umowg
mimo dodatkowego wezwania i dodatkowego terminu (pismo, poczta elektroniczna),
zamawiajgcy uprawniony bedzie do wykonania zastepczego na ryzyko i koszt Wykonawcy.

§ 10.

. Wykonawca zobowigzany jest do biezgcego ubezpieczania wykonywanej dziatalnosci od
odpowiedzialnosci cywilnej, obejmujgcego wszelkie szkody na mieniu lub osobach, moggce
wystgpi¢ w zwigzku z wykonywaniem Umowy, na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz
500.000,00 PLN, w tym ubezpieczenie szkdéd osobowych na kwote nie mniejszg niz
300.000,00 PLN. Kopie polisy Wykonawca przedtozy zamawiajgcemu w dniu zawarcia
Umowy. Kopie dalszych polis Wykonawca bedzie doreczat Zamawiajgcemu, niezwtocznie
po zawarciu kolejnych umoéw ubezpieczenia. Niewykonanie tego obowigzku traktowane
bedzie jako istotne naruszenie Umowy, moggce skutkowac odstgpieniem od Umowy przez
Zamawiajgcego.

. Wyczerpanie sumy ubezpieczenia rodzi po stronie Wykonawcy, obowigzek jej uzupetnienia
lub zawarcie kolejnej umowy ubezpieczenia.

§ 11. Waloryzacja

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosc zm-iany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy
w nastepujgcych przypadkach :

1) zmiany stawki podatku od towardéw i ustug oraz podatku akcyzowego,

2) wzrostu minimalnego wynagrodzenia w 2026 roku powinien zosta¢ uwzgledniony
w cenie ofertowej, przeniesionej do Umowy,

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym Ilub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub
ubezpieczenie zdrowotne,

4) zmiany zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéw
kapitatowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o
pracowniczych planach kapitatowych,

- jesli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania Umowy przez Wykonawce,

5) po uptywie 6 miesigca trwania Umowy, wzrostu inflacji wedtug wskaznikéw Prezesa
GUS w stosunku do poziomu inflacji w dniu sktadania ofert;

W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 1 pkt 1, Wykonawca uprawniony jest
ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemny wniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci
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1.

wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepisow zmieniajgcych stawke
podatku od towaréw i ustug. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujgce uzasadnienie
faktyczne i doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy.

W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 1 pkt 3 lub 4, Wykonawca jest
uprawniony ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemny wniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci
wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne bagdz zmianie zasad gromadzenia i wysokosci wpfat do
pracowniczych planow kapitatowych; wniosek powinien zawieraC wyczerpujgce
uzasadnienie faktyczne i doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie
Umowy; w szczegoélnosci Wykonawca powinien wykazaé zwigzek pomiedzy wnioskowang
kwotg podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany zasad na kalkulacje wynagrodzenia;
wniosek moze obejmowacé jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, ktére Wykonawca
obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad,

W sytuacji wzrostu inflacji w stosunku do poziomu inflacji z dnia sktadania oferty o ponad 1%,
Wykonawca bedzie uprawniony ziozy¢é Zamawiajgcemu pisemny wniosek o zmiane
wynagrodzenia. Wniosek powinien zawiera¢ podstawe zmiany oraz wyliczenie kwoty
wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie.

Zmiana wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 5 dotyczyé bedzie wytgcznie
ptatnosci za ustugi pozostate do wykonania, po dniu ztozenia przez Wykonawce wniosku
0 zmiane wynagrodzenia.

Maksymalna tgczna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajgcy w efekcie
waloryzacji o wskaznik inflacyjny, to 5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1
Umowy.

Waloryzacji nie stosuje sie od chwili osiggniecia limitu, o ktérym mowa w ust. 6.
Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione w ramach waloryzacji, zobowigzany
jest do odpowiedniej zmiany wynagrodzenia przystugujgcego jego podwykonawcom.

§ 12. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

. Zabezpieczeniem nalezytego wykonania Umowy jest 5% wynagrodzenia Wykonawcy

brutto okreslonego w § 8 ust.1 Umowy, to jest kwota ,00 PLN.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie wniesione w formie

pienieznej/gwarancji ubezpieczeniowej/gwarancji bankowej, poreczenia i warunkuje
podpisanie Umowy.

. Zasady zwrotu zabezpieczenia okreslajg przepisy Prawa zamowien publicznych.

§ 13. Zmiany Umowy.

Zamawiajgcy dopuszcza zmiany Umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania
0 udzielenie zamoéwienia, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 UPZP, w oparciu o nastepujgce
okolicznosci i w zakresie :

1) Wynagrodzenia Wykonawcy, ktére moze ulec zmianie w przypadkach :
a) wykonania mniejszego zakresu prac wynikajgcego z ich zaniechania,
b) wykonania prac zamiennych,
Cc) w zwigzku z waloryzacjg wynagrodzenia,

2) zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy w przypadku :

a) wystgpienia sity wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie przedmiotu Umowy
zgodnie z jej postanowieniami;



b) koniecznosci zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan,

3) zmiany w przypadku zaistnienia omyiki pisarskiej lub rachunkowej, a takze zmiany
powszechnie obowigzujgcych przepisbw prawa w zakresie majgcym wpltyw na
realizacje przedmiotu umowy.

§ 14. Rozwigzanie Umowy. Postanowienia koincowe.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w calosci lub czesci
w przypadkach :

1) przewiedzianych Prawem zamoéwien publicznych,

2) niewykonywania lub niewtasciwego wykonywania Umowy przez Wykonawce, mimo
zgtaszania reklamacji przez Zamawiajgcego, w ciggu 30 dni liczgc od dnia powziecia
wiadomosci 0 zdarzeniu,

3) zaprzestania przez Wykonawce wykonywania obowigzkéw umownych, w ciggu 30 dni
liczagc od dnia powziecia wiadomosci,

4) zajecia majgtku Wykonawcy w zakresie uniemozliwiajgcym realizowanie Umowy,
w ciggu 30 dni liczgc od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu,

5) nie dokonania zmiany pracownika Wykonawcy lub podwykonawcy wskazanego przez
Zamawiajgcego jako niewtasciwie wykonujgcego Umowe, w ciggu 30 dni od
niewykonania tego obowigzku,

6) przystgpienia do likwidacji firmy Wykonawcy, w ciggu 30 dni od powziecia wiadomosci,

7) zmian w zakresie dysponowania przez Zamawiajgcego nieruchomosciami objetymi
przedmiotem Umowy.

§ 15.

Bez zgody Zamawiajgcego Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej Umowy
w catosci lub jakiejkolwiek czesci innej osobie lub innemu podmiotowi.

Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego nie moze dokonywa¢ w formie przelewu lub w innej
formie, przeniesienia prawa do naleznosci przystugujgcych mu w ramach Umowy na inne
podmioty. Naruszenie tego zakazu traktowane bedzie jako istotne naruszenie Umowy.
Zamawiajgcy dopuszcza zmiany Umowy wylgcznie w zakresie przewidzianym w Prawie
zamowien publicznych i Umowie. Zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci uprzedniej
akceptacji Stron i formy pisemnego aneksu.

Spory zwigzane z realizacjg Umowy rozstrzygat bedzie wiasciwy rzeczowo sad powszechny
w Bydgoszczy.

W sprawach nie objetych Umowg, zastosowanie znajdujg powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa, w tym przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na terenie Bydgoszczy.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy
i Zamawiajgcego, odczytano i podpisano.

Podpisy Stron

Zamawiajgcy Wykonawca



